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CZES'ZC'I OGOLNA sporzadzona dnia 25.03.2026 roku

Deweloper: Adres siedziby:
Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp.K. ul. Hryniewickiego 6c/47, Gdynia
Forma prawna: Spotka komandytowa Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:

_ « ul. Hryniewickiego 6¢/47, Gdynia
Nr KRS: 0000504383 « ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia
Nr NIP: 586-10-44-906 « ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk

« ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk

Nr REGON: 190903252
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta

Nr telefonu: 58 620 04 50 lokali mieszkalnych:

» dziaty sprzedazy dewelopera:
Adres poczty elektronicznej: « ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia
info@investkomfort.pl « ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk
sprzedaz@investkomfort.pl « ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk
Nr faksu: 58 628 95 01 >  biura posrednikow:

) « ul. Kopernika 12/1, Sopot

Strona www:

« ul. Fort Pitsudskiego 2, Warszawa

www.investkomfort.pl

1. HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

1.1 SEA TOWERS - przykiad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres: Gdynia, ul. Hryniewickiego 6

Data rozpoczecia: wrzesien 2005

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:

pozwolenia czesciowe w okresie od grudnia 2008 do wrzesnia 2009


mailto:sprzedaz@investkomfort.pl
http://www.investkomfort.pl/

fot. widok ze Skweru Kosciuszki

1.2

fot. wido

1.3

BOTANICA JELITKOWO - przykiad innego ukonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego (zrealizowanego w etapach)

Adres: Gdansk, ul. Bursztynowa nr 1, 1B, 1C, 2A, 2B, 2C, 3, 3A, 3B, 4, 4A, 4B

Data rozpoczecia: kwiecien 2017

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (na podstawie art. 31 zy! ustawy z dnia 2 marca 2020
r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych — wydano zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu, uprawniajgce do rozpoczecia uzytkowania budynkow ostatniego etapu):
czerwiec 2023

fot. widok na bdynek I etapu od strony placu zabaw

NADMORSKI DWOR - ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane
w etapach

Adres: Gdansk, ul. Nadmorski Dwor 2, 4 i 6 oraz Al. Gen. Jozefa Hallera 234, 236, 238, 240

Data rozpoczecia: marzec 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: pazdziernik 2025 (dotyczy budynkdéw ostatniego
etapu)
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fot. widok na osiedle z lotu ptaka fot. widok od stfonyr Alei. Gen J6zefa Hallera nr 234,236

1.4 WITA 77, BUDYNKI A1, A2, A3 - ostatnie ukonczone zadanie inwestycyjne

Adres: Gdansk, ul. Wita Stwosza 77F, 77, 77E
Data rozpoczecia: pazdziernik 2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: marzec 2026

S { - - : -
fot. ujecie budynkdw o numerach administracyjnych nr 77F i nr 77 fot. budynek o numerze administracyjnym nr 77 widziany od
od strony ul. Wita Stwosza, z widokiem w kierunku dzielnicy Oliwa strony ul. Wita Stwosza, ujecie w kierunku dzielnicy Wrzeszcz

Invest Komfort prowadzi dziatalnos¢ deweloperska od 1995 r. W tym okresie zrealizowat 51 inwestycji,
dostarczajac na rynek ponad 7600 mieszkan o tgcznej powierzchni ponad 500 000 m2. Bezpieczenstwo
finansowe inwestycji zapewnia wysoki wktad wniesiony przez wspdlnikdw spotki wynoszacy 80 010 000
zZtotych.

2. Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 z#?

Od momentu powstania spétki, tj. od wrzesnia 1995 roku, prowadzone byto jedno takie
postepowanie. Miato ono miejsce w 2005 roku i zwigzane byto ze sporem sadowym dotyczacym
zasadnosci egzekwowanej ptatnosci.

1. INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

1.1 Adres dziatki: Gdansk, ul. Stepkarska nr 9A, 9B, 9C, 9D.
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Nr dziatki ewidencyjnej: 223/17.

Nr obrebu ewidencyjnego: 081.
Nr ksiegi wieczystej: GD1G/00153737/5.

1.2 Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej:
Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci oraz wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej.

1.3 W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci:
Nie dotyczy.

1.4 Informacje dotyczace obiektdw istniejgcych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na

warunki zycia:

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Inwestycja znajduje sie na obszarze Sréddmiescia Gdanska, w sasiedztwie Gtdwnego Miasta, ktdre
oferuje szeroki zakres ustug hotelowych i gastronomii (restauracje, kawiarnie). Corocznie na terenie
Gtéwnego Miasta funkcjonuje Jarmark Sw. Dominika na przetomie lipca i sierpnia oraz jarmark
bozonarodzeniowy w miesigcach listopad-grudzien.

Na pdtnoc od terenu inwestycji znajduje sie teren po starej gazowni, przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa.

W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie:

Szkoty: Szkota Podstawowa Specjalna z boiskiem, Zespdt Szkot kacznosci, technikum; wielofunkcyjne
interaktywne boisko w stylu "Kick 'n Play", Muzeum II Wojny Swiatowej, Filharmonia Battycka, ktadka
zwodzona na Otowianke, AmberSky koto widokowe, parking, przystan, komisariat policji, Jednostka
Ratowniczo - Gasnicza, firma wydobywcza Lotos Petrobaltic, park, park dla psdw, plac zabaw, Gdanskie
Wodociagi, przepompownia $ciekow, galeria handlowa, Bazylika Mariacka, stacja elektroenergetyczna
110/15kV Mottawa, stacja elektroenergetyczna 110/15 kW Miode Miasto, obszar wpisany do rejestru
zabytkow jako pomnik historii ,Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w.”, obszar wpisany do
rejestru zabytkow jako pomnik historii — ,Gdansk Stocznia — miejsce narodzin Solidarnosci”, obszar
wpisany do rejestru zabytkéw - uktad urbanistyczny miasta Gdanska w obrebie nowozytnych
fortyfikacji, Gtowne Miasto, strefa produkcyjno-ustugowo-sktadowa, granica portu, obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny stoczniowe, terminale portowe, dworzec autobusowy, stacja
kolejowa Gdansk Gtéwny, stadion, ciag pieszo-rowerowy, bulwar z nabrzezem rzeki Mottawy, ulice:
Stepkarska, Stara Stocznia, Watowa, Wiosny Luddw.

1.5 Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym:

Plan ogdlny gminy | Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego w danej gminie przez plan ogdlny
gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska - Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia
2018 r., zmieniona uchwatg Nr X1I/218/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/497788/Uchwa
%C5%82a-L1_1506_18

https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Na terenie dziatki, 223/17 obowigzujg ustalenia z uchwaty nr XXX/809/16 Rady

Miejscowy plan Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
zagospodarowania | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - Brabank
przestrzennego w miescie Gdansku, nr 1185.

Miejsce publikacji: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego2016.4017.

Miejscowy plan

odbudowy Na terenie Gminy Miasta Gdanska nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w

Inne - . . . ) s : -
sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
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tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosSciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska

Miejsce publikacji: Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 1034, dn. 19.03.2018)
http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl/uchwala-krajobrazowa-gdanska/

1.6 Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

Przeznaczenie terenu

M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg intensywng MW24 -
zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan i ustugowg U33 - zabudowa ustugowa
komercyjna i publiczna, z wylaczeniem stacji paliw,
warsztatdbw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobusdw.

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Dowolna.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

65% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

25m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

5% dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla samochoddéw osobowych:

e zabudowa mieszkaniowa - budynki mieszkalne
wielorodzinne — min. 1 na 1 mieszkanie;

e pozostate funkcje: minimalnie — 0.

Dla rowerdw:

e Zabudowa mieszkaniowa - budynki mieszkalne

wielorodzinne — min. 0,8 na 1 mieszkanie;

o Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2 — min.
20 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy;

e Restauracje, kawiarnie, bary — min. 6 miejsc na 100
miejsc konsumpcyjnych;

 Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 200 m2 pow.
uzytkowej — min 1 miejsce na 100m? pow. uzytkowej;

« Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty powyzej 200 m?
pow. uzytkowej — min 1 miejsce na 100m2 pow.
uzytkowej;

e Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie
— obiekty mate do 200 m? pow. uzytkowej — min. 1
miejsce na 100 m2 pow. uzytkowej;

e Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie
— obiekty duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej — min.
1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej;

e Kina — min. 4 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

e Teatry, filharmonie — min. 2 miejsca na 100 miejsc
siedzacych;

o Przedszkola, $wietlice — min. 3 miejsca na 1 oddziat;

o Male obiekty sportu i rekreacji — min. 4 miejsca na 100
m? pow. uzytkowej.

Wskazniki dla pozostatych funkcji zgodnie z §5 uchwaty nr

XXX/809/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika

2016 r.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie obustronny szpaler drzew gatunku lipa
drobnolistna, wzdtuz ciggu pieszo - rowerowego,
poprowadzonego po potudniowej stronie obszaru
wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego
literg "g" faczacy teren 004-KD81 z ciggiem pieszo-
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rowerowym - odcinkiem bulwaru wzdtuz nabrzeza rzeki
Mottawy (006-KX), nawigzujacy do przebiegu dawnej ulicy
Watowej.

Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
potozonych w strefie Srddmiejskiej.

Na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie
zwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Czes$c¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne
zawierajgcym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore
mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, zwiekszyc
zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, a takze
dopuszczajgcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych
zakazow.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspbtczesnej

Strefy ochrony dobr kultury:

- teren objety strefg konserwatorskiej ochrony
archeologicznej,

- potnocna cze$¢ terenu objeta strefg ochrony ekspozycji
historycznego $rodmiescia Gdanska.

Zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

- nawierzchnie ulic i ciggdw komunikacyjnych nalezy
wykonac z materiatéw kamiennych,

- przebieg historycznej linii zabudowy po pétnocnej stronie
ulicy Watowej nalezy zaznaczy¢ za  pomocg
niekubaturowych form przestrzennych, umieszczonych w
uktadzie liniowym, o skali nawigzujacej do kondygnacji
parterdw historycznej zabudowy i wysokosci od 2,5 m do 5
m nad poziomem terenu, z dopuszczeniem w zachodniej
czesci historycznej linii zabudowy, parterowej zabudowy
kubaturowej na odcinku minimum 25 m,

- forma i tektonika elewacji obiektdw winna nawigzywac do
historycznego otoczenia w sposdb wspodtczesny, a
kolorystyka wynikac¢ z analizy otoczenia obiektu; forma nie
powinna posiada¢ jednolitej elewacji, tektonika elewacji
powinna zostac zaprojektowana w sposob indywidualny, z
uwzglednieniem detali architektonicznych, aby harmonijnie
wpisywac sie w krajobraz miasta.

Zasady ochrony obiektdw o wartosciach kulturowych:
wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi  wykopami  (fundamenty pod
budynki i budowle) wymagajg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji
wykopow zwigzanych z infrastrukturg wymagany jest
nadzor archeologiczny.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Cze$¢ terenu, potozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo
wodne zawierajgcym zakazy wykonywania robdt i
czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe Iub spowodowac
zagrozenie dla jakosci wéd w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajgcym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazéw.

Gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ drogowa:
- od ulicy Stara Stocznia (003-KD80),
- od ulicy Stepkarskiej (005-KD80).

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzenie wdéd opadowych: zagospodarowanie na
terenie lub do uktadu odwadniajacego.
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Zaopatrzenie w  energie  elektryczng: z  sieci
elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej Ilub gaz
bezprzewodowy.

Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub

niskoemisyjnych zrédet lokalnych.
Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej.
Planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

1.7 Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Otowianka (1103)

Przeznaczenie terenu: Droga wodna z mozliwoscig krétkotrwatego postoju jednostek

ptywajacych zwigzanych z funkcjg turystyczna.

Nr dziatek

Fragment dz. 11/9.

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

1. Nie dotyczy.
2. Brak informacji w planie.
3. Brak informacji w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak informacji w planie.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Brak informacji w planie.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nie dotyczy.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Stare Miasto - Brabank w miescie

Gdansku (1185)

Przeznaczenie terenu: 002 M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg intensywng MW24 - zabudowa mieszkaniowa intensywna domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan i ustugowa U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna, z
wylgczeniem stacji paliw, warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi

samochodoéw ciezarowych i autobusdéw.

Nr dziatek

323/18, 323/19, 323/13, 323/16, 323/15, 228/1, 223/9 oraz fragmenty dz.:
223/16, 223/12, 323/11, 323/14, 344/6, 344/4, 344/9, 344/8.

Intensywno$c¢

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

1. Dowolna.
2. Brak informacji w planie.
3. Brak informacji w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

65% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.
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Maksymalna

wysokosc 40 m.

zabudowy

Minimalny udziat

procentowy

powierzchni 5% dziatki budowlanej objetej inwestycja.

biologicznie

czynnej

Minimalna liczba | Dla samochodéw osobowych:

miejsc do - zabudowa mieszkaniowa — na 1 mieszkanie min. 1 miejsce;
parkowania - pozostate ustugi — 0.

Dla rowerdw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne - 0,8 miejsca na 1 mieszkanie;

- domy studenckie, internaty —10 miejsc na 10 pokoi;

- hotele pracownicze, asystenckie — 0,2 miejsca na 1 pokoj;

- schroniska mtodziezowe — 3 miejsca na 10 tdzek;

- hotele — 0,1 miejsca na 1 pokdj;

- pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — 0,1
miejsca na 1 pokoj;

- motele — 0,1 miejsca na 1 pokoj;

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2 — 20 miejsc na 1000 m?
sprzedazy;

- restauracje, kawiarnie, bary — 6 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

- biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 200 m? pow. uzytkowej i obiekty
powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej;

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200
m?2 pow. uzytkowej i obiekty duze powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — 1 miejsce
na 100 m? pow. uzytkowej;

- koscioty, kaplice — 3 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- domy parafialne, domy kultury — 2 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- kina — 4 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- teatry, filharmonie — 2 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- muzea mate do 1000 m? powierzchni wystawienniczej min. 10 miejsc;

- muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni wystawienniczej min. 8 miejsc;

- przedszkola, $wietlice — 3 miejsca na 1 oddziat;

- mate obiekty sportu i rekreacji — 2 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej,

- kryte ptywalnie — 4 miejsca na 100 m? lustra wody.

Przeznaczenie terenu: 005 KD8O0 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stepkarskiej.

Nr dziatek Fragmenty dz. 220, 223/1.

Intensywno$c¢

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy.
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie
czynnej
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nie dotyczy.

Przeznaczenie terenu: 006 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego — odcinek

bulwaru wraz z nabrzezem rzeki Mottawy z akwatoriami.

Nr dziatek

223/10 oraz fragmenty dz.: 228/2, 345, 344/5.

Intensywnosc¢

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddw osobowych - wyklucza sie, dla rowerdw - dopuszcza sie.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miode Miasto - Gazownia IT w

miescie Gdansku (1186)

Przeznaczenie terenu: 002 M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej
zabudowe mieszkaniowa intensywna MW24 - zabudowa mieszkaniowa intensywna i ustugowg U33
- zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna z wytgczeniem stacji paliw; warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych; stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow.

Nr dziatek

fragment dz. 214/7.

Intensywnosc

zabudowy

1. Maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

1.
2.
3.

W Wb

rak informacji w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

21 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

15 % dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddéw osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

- pozostate funkcje — 0;

Dla rowerdw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne - 0,8 miejsca na 1 mieszkanie;
- domy studenckie, internaty —10 miejsc na 10 pokoi;
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- hotele pracownicze, asystenckie — 0,2 miejsca na 1 pokdj;

- schroniska mtodziezowe — 3 miejsca na 10 tdzek;

- hotele — 0,1 miejsca na 1 pokdj;

- pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — 0,1
miejsca na 1 pokoj;

- motele — 0,1 miejsca na 1 pokoj;

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? — 20 miejsc na 1000 m?2
sprzedazy;

- restauracje, kawiarnie, bary — 6 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

- biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 200 m? pow. uzytkowej i obiekty
powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej;

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200
m?2 pow. uzytkowej i obiekty duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej — 1 miejsce
na 100 m? pow. uzytkowej;

- koscioty, kaplice — 3 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- domy parafialne, domy kultury — 2 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- kina — 4 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- teatry, filharmonie — 2 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- muzea mate do 1000 m? powierzchni wystawienniczej - min. 10 miejsc;

- muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni wystawienniczej - min. 8 miejsc;

- przedszkola, $wietlice — 3 miejsca na 1 oddziat;

- mate obiekty sportu i rekreacji — 2 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej,

- kryte ptywalnie — 4 miejsca na 100 m? lustra wody.

Przeznaczenie terenu: 003 M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa intensywna MW24 - zabudowa mieszkaniowa intensywna i ustugowg U33
- zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna z wytgczeniem stacji paliw; warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych; stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow.

Nr dziatek

217/1 oraz fragmenty dziatek: 210/20, 211/1, 214/9.

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

1. 4.
2. 3.
3. Brak informacji w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

21 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

15 % dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochodéw osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

- pozostate funkcje — 0;

Dla rowerdw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne - 0,8 miejsca na 1 mieszkanie;

- domy studenckie, internaty —10 miejsc na 10 pokoi;

- hotele pracownicze, asystenckie — 0,2 miejsca na 1 pokoj;

- schroniska mtodziezowe — 3 miejsca na 10 t6zek;

- hotele — 0,1 miejsca na 1 pokdj;

- pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie — 0,1
miejsca na 1 pokoj;

- motele — 0,1 miejsca na 1 pokoj;

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? — 20 miejsc na 1000 m?2
sprzedazy;

- restauracje, kawiarnie, bary — 6 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;
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- biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 200 m? pow. uzytkowej i obiekty
powyzej 200 m? pow. uzytkowej — 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej;

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200
m?2 pow. uzytkowej i obiekty duze powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — 1 miejsce
na 100 m? pow. uzytkowej;

- koscioty, kaplice — 3 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- domy parafialne, domy kultury — 2 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- kina — 4 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- teatry, filharmonie — 2 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- muzea mate do 1000 m? powierzchni wystawienniczej min. 10 miejsc;

- muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni wystawienniczej min. 8 miejsc;

- przedszkola, $wietlice — 3 miejsca na 1 oddziat;

- mate obiekty sportu i rekreacji — 2 miejsca na 100 m2 pow. uzytkowej,

- kryte ptywalnie — 4 miejsca na 100 m? lustra wody.

Przeznaczenie terenu: 004 M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej
zabudowe mieszkaniowa intensywna MW24 - zabudowa mieszkaniowa intensywna i ustugowag U33
- zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna z wytgczeniem stacji paliw; warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych; stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobuséw.

Nr dziatek

223/5, 227/2, 226, 224/2, 223/15, 223/14, 225 oraz fragment dz.: 223/3..

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

1. Dowolna.
2. Brak informacji w planie.
3. Brak informacji w planie.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

21 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

15 % dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla samochoddw osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

- pozostate funkcje - 0;

Dla rowerdw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne - 0,8 miejsca na 1 mieszkanie;

- domy studenckie, internaty —10 miejsc na 10 pokoi;

- hotele pracownicze, asystenckie — 0,2 miejsca na 1 pokdj;

- schroniska mtodziezowe — 3 miejsca na 10 t6zek;

- hotele — 0,1 miejsca na 1 pokoj;

- pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — 0,1
miejsca na 1 pokdj;

- motele — 0,1 miejsca na 1 pokoj;

- obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? — 20 miejsc na 1000 m?
sprzedazy;

- restauracje, kawiarnie, bary — 6 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

- biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 200 m? pow. uzytkowej i obiekty
powyzej 200 m? pow. uzytkowej — 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej;

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200
m?2 pow. uzytkowej i obiekty duze powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — 1 miejsce
na 100 m? pow. uzytkowej;

- koscioty, kaplice — 3 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- domy parafialne, domy kultury — 2 miejsca na 1000 m? pow. uzytkowej;

- kina — 4 miejsca na 100 miejsc siedzacych;

- teatry, filharmonie — 2 miejsca na 100 miejsc siedzacych;
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- muzea mate do 1000 m? powierzchni wystawienniczej min. 10 miejsc;

- muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni wystawienniczej min. 8 miejsc;
- przedszkola, $wietlice — 3 miejsca na 1 oddziat;

- mate obiekty sportu i rekreacji — 2 miejsca na 100 m2 pow. uzytkowej,

- kryte ptywalnie — 4 miejsca na 100 m? lustra wody.

Przeznaczenie terenu: 005 KX- teren placu publicznego zlokalizowanego nad tunelem ulicy
Nowej Watowej (dopuszcza sie wytgcznie ustugi gastronomii i ustugi zwigzane z obstugg turystow
z wytaczeniem funkcji hotelowej; w przebiegu bezkolizyjnym w liniach rozgraniczajacych placu
publicznego, w poziomie -1 lokalizacja tunelu dla przeprowadzenia ul. tzw. Nowej Watowej w
klasie ulicy zbiorczej, o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z wyposazeniem minimalnym:
chodnik, trasa rowerowa i trasa tramwajowa. Teren stanowi kontynuacje terenu 006-KD82.

Nr dziatek 227/1 oraz fragment dz. 223/6.

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna 1. 0,05.

2. maksymalna 2. Brak informacji w planie.
nadziemna 3. Brak informacji w planie.

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia 5% w stosunku do powierzchni catego terenu.
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ 5,0 m.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Dla samochodéw osobowych wyklucza sie, dla roweréw dopuszcza sie.
parkowania

Przeznaczenie terenu: 006 KD82 - teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Nowej Watowej.

Nr dziatek 224/1, 223/2, 217/2 oraz fragmenty dz.: 223/6, 221, 222, 210/21, 220.

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy.
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Nie dotyczy.
parkowania
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Przeznaczenie terenu: 008 KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stepkarskiej.

Nr dziatek Fragmenty dz.: 224/3, 222, 221, 223/3.

Intensywno$¢

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy.
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna
wysoko$c¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Nie dotyczy.
parkowania

Przeznaczenie terenu: 009 KD80 - teren projektowanej ulicy dojazdowe;j.

Nr dziatek fragment dz. 214/10.

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy.
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Nie dotyczy.
parkowania

Przeznaczenie terenu: 010 KX- teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego — odcinek bulwaru
wraz z nabrzezem rzeki Mottawy: - w przebiegu bezkolizyjnym w obszarze wydzielonym linig
podziatu wewnetrznego oznaczonym literg "a", w poziomie -1 lokalizacja tunelu dla
przeprowadzenia ul. Nowej Watowej w klasie ulicy zbiorczej, o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu z wyposazeniem minimalnym: chodnik, trasa rowerowa i trasa tramwajowa. Teren stanowi
kontynuacje terenu 006-KD82 i terenu 005-KX; - nabrzeza Mottawy petnig funkcje nabrzezy
postojowych, o krétkoterminowym charakterze postoju.

Nr dziatek fragment dz. 228/2.
Intensywnosc .
zabudowy Nie dotyczy.
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1. maksymalna
2. maksymalna
nadziemna
3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna
wysokosc¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Dla samochoddéw osobowych wyklucza sie, dla roweréw dopuszcza sie.

parkowania

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Polski Hak - rejon ulicy tzw. Nowej
Watowej w miescie Gdansku (11102)

Przeznaczenie terenu: 009 KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Sienna Grobla.

Nr dziatek fragmenty dz.: 18/11, 7/3.

Intensywnosc

zabudowy

1. maksymalna

2. maksymalna | Nie dotyczy.
nadziemna

3. minimalna
nadziemna

Maksymalna
powierzchnia Nie dotyczy.
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do Nie dotyczy.
parkowania

1.8 Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze opisanym w pkt 1.8 istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) wymienionych ponizej:
e 1103 MPZP Otowianka:
o 18-81 Szafarnia - ulica lokalna L1/2
e 1110 MPZP Srédmieécie - rejon Gléwnego Miasta:
o 002-85 Parking podziemny z zielenig na powierzchni terenu
o 005-85 Parking podziemny z zielenig na powierzchni terenu
o 006-85 Parking podziemny z zielenig na powierzchni terenu
o 010-85 Parking podziemny z zielenig na powierzchni terenu
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(o)

o O O O

o

019-82 Ul. Podwale Staromiejskie - o funkgcji ulicy zbiorczej

020-81 Ul. Podwale Staromiejskie - o funkgji ulicy lokalnej, Wycinek ulicy Grodzkiej —
o funkgdji ulicy lokalnej

021-81 Ul. Paniska- o funkgji ulicy lokalnej

022-82 UI. Grobla II - o funkgji ulicy lokalnej, Ul. Grobla III - o funkcji ulicy lokalnej,
Ul. Grobla IV - o  funkgiji ulicy lokalnej, Ul. U furty - o funkgji ulicy lokalnej

023-81 Ul. Targ Rybny — plac i ulica o funkgcji ulicy dojazdowej

024-81 Ul. Szeroka - o funkgji ulicy lokalnej

025-81 Ul. Grobla I - o funkgiji ulicy lokalnej

026-81 Ul. Garbary - o funkcji ulicy lokalnej, Ul. Kotodziejska - o funkgji ulicy lokalnej,
Ul. Tkacka - o funkgji ulicy lokalnej, Ul. Weglarska- o funkgji ulicy lokalnej

027-81 Ul. Chlebnicka — ulica lokalna, Ul. Piwna - o funkgcji ulicy lokalnej

1112 MPZP Srédmieécie - rejon ul. Diugie Ogrody:

o

e}

o

015 85 PARKING

027 82 ul. Dtugie Ogrody Z 1/2 - przedtuzenie Traktu Krdlewskiego z rekonstrukcjg
wielkiej Alei Lipowej

036 81 ul. Szopy — ulica dojazdowa D 1/2

1116 MPZP Srédmiescie - rejon Siennej Grobli i Polskiego Haka w mieécie Gdarsku

[©]

o O O O

O O O O O O o©o

007-KZ94 teren wezta integracyjnego — petla tramwajowa, petla autobusowa,
parking

013-KS teren obstugi transportu drogowego - parking

014-P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

020-G gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa II stopnia

024-D wat przeciwpowodziowy i zaplecze eksploatacyjne  urzadzen
przeciwpowodziowych

025-KD81 teren ulicy lokalnej - ulica Gteboka

026-KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica Mostek

027-KD82 teren ulicy zbiorczej — ulica Siennicka

028-KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica istniejgca bez nazwy

032-KD81 teren ulicy lokalnej - ulica projektowana

036-KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy projektowanej tzw. Nowej Watowej
037-KD83 teren ulicy gtéwnej— odcinek ulicy Elblgskiej i odcinek ulicy Zawodnikow

1122 MPZP Srédmiescie - rejon ul. Grodzkiej w miescie Gdarisku:

[©]

003 81 Ulice lokalne: Podwale Staromiejskie, Grodzka i Wapiennicza z nabrzezem

1126 MPZP Stare Miasto - Osiek w miescie Gdansku

@]

O O pm O O O O O O O O O O O O O O O o o o o

030 86 Cigg pieszy

031 86 Ciagg pieszy z dopuszczeniem ograniczonego ruchu pojazdéw

032 85 Tereny obstugi transportu drogowego- parking podziemny ogdlnodostepny
036 81 Ulica lokalna L -ulica tagiewniki

037 81 Ulica lokalna L -ulica Gnilna

038 81 Ulica lokalna L -ulica Aksamitna

039 81 Ulica lokalna L -ulica Watowa

040 81 Ulica lokalna L - ulica Krosna i projektowana (przedtuzenie ulicy Krosna)
041 81 Ulica lokalna L - ulica Rybaki Dolne

042 81 Ulica dojazdowa D - ulica Refektarska

043 81 Ulica lokalna L - ulica Stajenna, ulica Browarna i ulica Olejarna

044 81 Ulica dojazdowa D - ulica Osiek i ulica Panieriska

045 81 Ulice lokalne L - ulica Stare Domki i ulica Sieroca

046 81 Ulica lokalna L - ulica Zamkowa

047 81 Ulica lokalna L - ulica Stolarska i ulica Igielnicka

048 81 Ulica dojazdowa D - ulica Katarzynki

049 81 Ulica lokalna L - ulica Podmtynska

050 81 Ulica dojazdowa D - ulica Na Piaskach

051 81 Ulica dojazdowa D- ulica Mniszki

052 81 Ulica dojazdowa D — ul. Na Dylach

128 MPZP Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci

008 KX ciag pieszy- Plac Solidarnosci i bulwar - fragment tzw.

Drogi do Wolnosci wraz z historycznymi obiektami (sala BHP, Brama nr 2, Pomnik
Trzech Krzyzy)

021 KD82 ulica zbiorcza — odcinek projektowanej ul. tzw. Nowej Watowej

024 KD81 ulica lokalna — ul. Rybaki Gérne

025 KD80 ulica dojazdowa — ul. Lisia Grobla
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o 026 KD81 ulica lokalna — ul. Lagiewniki

1129 MPZP Srédmiescie - gazownia w rejonie ujécia Mottawy

o  008-82 ulica tzw. Nowa Watowa - ulica zbiorcza - Z, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
szeroko$¢ pasa 3,5 m, predkos$¢ projektowa — 60km/h, zbiorcza trasa rowerowa,
obustronne $ciezki rowerowe dwukierunkowe, minimum 2x2, dwutorowe torowisko
tramwajowe usytuowane miedzy jezdniami, linia energetyczna 110 KV w kanale
szerokosci 2,5 m"

o 009-81 Ulica Watowa — ulica lokalna, L, jedna jezdnia dwa pasy ruchu, szerokos¢
pasa 3,5 m, predkos¢ projektowa 40km/h, obustronne chodniki, minimum 2x2 m

o 011-81 Cigg pieszy

1133 MPZP Srédmieécie - rejon ulicy Zawodnikéw w mieécie Gdansku

o 005-83 Ulica gtéwna G — Podwale Przedmiejskie

o 006-81 Ulica lokalna L — Zawodnikéw

1146 MPZP Wyspa Spichrzdéw - rejon ulicy Stagiewnej i ulicy Chmielnej w miescie Gdansku

o 002-KX - teren wydzielonego ciggu pieszego na projektowanym pomoscie

o 003-KX - teren wydzielonego ciggu pieszego

o 004 KD80 - teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Chmielnej

o 005 KD80 - teren ulicy dojazdowej — ulica Mottawska

o 006 KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Stagiewnej

1147 MPZP Wyspa Spichrzéw - rejon ulicy Spichrzowej i ulicy Zytniej w mieécie Gdansku

o 014 KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Chmielnej

o 015 KX teren ulicy o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym — ulica
Spichrzowa

1155 MPZP Srédmiescie - rejon ulicy Grodzkiej i ulicy Sukienniczej w mieécie Gdarsku

o 008 KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Sukienniczej i odcinek ulicy Na
Dylach

o 009 KD80 teren ulicy dojazdowej —ulica Dylinki

o 010 KD80 teren ulicy dojazdowej —ulica Czopowa

o 011 KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Rycerska

1163 MPZP Srédmiescie - rejon ulic Diugie Ogrody i takowej w mieécie Gdansku

o 003 KDW tereny drég wewnetrznych

o 004 KD80 tereny ulic dojazdowych - ulica projektowana

o 005 KD82 tereny ulic zbiorczych - fragment ulicy Elblaskiej

1170 MPZP Stare Miasto - rejon ulic tagiewniki i Rybaki Gorne w miescie Gdansku

o 002 KD81 tereny ulic lokalnych - odcinek ulicy Heweliusza oraz odcinek ulicy Rybaki
Goérne

o 003 KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego -odcinek ul. Rybaki Gérne

1173 MPZP Srédmiescie - rejon ulic Dtugie Ogrody i Sw. Barbary w miescie Gdarisku

o 008 KD81 teren ulicy lokalnej - ulica Sw. Barbary.

o 009 KD81 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Angielska Grobla

o 010 KX teren wydzielonego ciagu pieszo - jezdnego - ulica Krowoderska

o 011 KD81 teren ulicy lokalnej - ulica Seredynskiego

1175 MPZP Wyspa Spichrzéw - rejon ulicy Stagiewnej i ulicy Pozarniczej w mieScie

Gdansku

o 003 teren ulicy dojazdowej — ulica Pozarnicza

o 004 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Chmielnej

1176 MPZP Gtéwne Miasto — rejon ulicy Mariackiej 1 w miescie Gdansku

o 003 KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Wapienniczej

1185 MPZP Gtéwne Miasto - rejon ulicy Kleszej w miescie Gdansku

o 003 KD80 -teren ulicy dojazdowej -ulica Stara Stocznia

o 004 KD81 - teren ulicy lokalnej - ulica projektowana i odcinek ulicy Watowej

o 005 KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stepkarskiej

o 006 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego — odcinek bulwaru wraz z
nabrzezem rzeki Mottawy z akwatoriami

1186 MPZP Mtode Miasto - Gazownia II w miescie Gdansku

o 005 KX- teren placu publicznego zlokalizowanego nad tunelem ulicy Nowej Watowej.

006 KD82 - teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Nowej Watowej.

007 KD8O - teren projektowanej ulicy dojazdowej

008 KD8O - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stepkarskiej

009 KD80 - teren projektowanej ulicy dojazdowej

o O O O
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o 010 KX- teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego — odcinek bulwaru wraz z
nabrzezem rzeki Mottawy
1193 MPZP Dolne Miasto - rejon Akademii Muzycznej w miescie Gdansku
o 004 KD81 teren ulicy lokalnej - odcinki ulic tgkowej i Sadowej. Dopuszcza sie obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym na lokalizacjach
tymczasowych
1194 MPZP Stare Miasto - rejon ulicy Sierocej w miescie Gdansku
o 003 KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Krosna
1196 MPZP Diugie Ogrody - rejon dawnych zaktadéw miesnych w miescie Gdansku
o 003 KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Angielska Grobla
o 004 KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Dziewanowskiego
o 005 KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Na Stepce
1199 MPZP Wyspa Spichrzéw - rejon Stagwi Mlecznych w miescie Gdansku
o 001-U33 teren zabudowy ustugowej komercyjnej i/lub publicznej, z dopuszczeniem:
1) budynkéw zamieszkania zbiorowego;
2) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoécig gospodarcza.
Funkcje wytaczone: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodow
o 007-KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Mottawskiej
o 008-KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Stagiewnej, Most Stagiewny
o 009-KX teren wydzielonego ciggu pieszego — przyczoétek potudniowo-zachodni Mostu
Stagiewnego
1301 MPZP Przerdbka
o 011 42 przemyst-funkcje portowe, skitady wymagajace dostepu do nabrzeza, z
akwenami
o 01241 strefa produkcyjno-ustugowo-sktadowa- funkcje portowe, sktady wymagajace
dostepu do nabrzeza, z akwenami
013 41 strefa produkcyjno-ustugowo-sktadowa
042 82 ulice zbiorcze- istniejgca ulica Ku Ujsciu, KLASY Z  2/2
046 82 ulice zbiorcze- ulica Przetoczna klasy Z 1/2
047 82 ulice zbiorcze - ulica Siennicka i Lenartowicza klasy Z 1/2 z torowiskiem
tramwajowym
o 052 81 ulice lokalne i dojazdowe - istniejgca ulica Kryniczna klasy D
1508 MPZP rejonu ul. Elblaskiej, Optyw Mottawy
o 003-41 STREFA PRODUKCYJNO USLUGOWO SKtADOWA Funkcje wytgczne: obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000m?, azyle dla zwierzat, hodowle pséw
1513 MPZP Gesia Karczma - rejon ulicy Litewskiej i Optywu Mottawy w miescie Gdansku
001 P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
002 P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
003 P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
004 P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
009 KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Litewskiej
010 KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Litewskiej
011 KD80 teren ulicy dojazdowej
520 MPZP Rudniki - rejon ulicy Litewskiej i rzeki Rozwdjki w miescie Gdansku
011 P/U41 - zabudowa produkcyjno-ustugowa
o 016 KD82 - teren ulicy zbiorczej — odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej Watowej
11101 MPZP Otowianka - cze$¢ potudniowa w miescie Gdansku
o 007 KX teren ulicy o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym z placem
publicznym — ulica Otowianka.
o 008 KD80 teren ulicy dojazdowej - ulica Otowianka
11102 MPZP Polski Hak - rejon ulicy tzw. Nowej Watowej w miescie Gdansku
o 005 P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej. Dziatalno$¢ gospodarcza z
zakresu produkcji, sktadéw, baz i magazynéw oraz/ lub ustug, z dopuszczeniem
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, budynkéw
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi oraz
przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko.
Funkcje wyfaczone:
1) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywad na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

O O O O
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2) zaktady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) skladowanie materiatdw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i

plandekami) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejgcych badz planowanych terenéw

mieszkaniowych;

4) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

5) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, z wyjatkiem

szkdt ponadpodstawowych, wymagajgcych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w

zakfadach zlokalizowanych w strefie P/U41;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

o 008 KPP — teren placu publicznego zlokalizowanego nad tunelem ulicy tzw. Nowej
Watowej z dopuszczeniem wytgcznie ustug zwigzanych z obstugg turystow,
gastronomii, kultury, sztuki i edukacji, z zastrzezeniem ust. 18.

Funkcje wytaczone: funkcja hotelowa

o 009 KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Sienna Grobla.

o 010 KD80 - teren ulicy dojazdowej

o 011 KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wiestawa

11103 MPZP Dtugie Ogrody - rejon ulicy Dtuga Grobla w miescie Gdansku

o 001 M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcy wszystkie
rodzaje zabudowy mieszkaniowej oraz / lub zabudowe ustugowg komercyjng i / lub
publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m2 powierzchni uzytkowej.

o 003 M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcy zabudowe
mieszkaniowa, wytacznie intensywng i/lub zabudowe ustugowa, komercyjng i/lub
publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m2 powierzchni uzytkowej oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

004 KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Angielska Grobla.

005 KD8O0 - teren ulicy dojazdowej — ulica Zabtotna.

006 KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek potudniowy ulicy Diuga Grobla.
007 KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek pdtnocny ulicy Dtuga Grobla

1107 MPZP Sienna Grobla - rejon ulic Wiestawa i Siennickiej
001-P/U42 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
002-KPP - teren placu publicznego zlokalizowanego nad tunelem ulicy tzw. Nowej
Watowej z dopuszczeniem wylgcznie ustug zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego i gastronomii (dopuszcza sie realizacje obiektow o funkcji rekreacyjnej
i obiektu kubaturowego o funkcji ustugowej w formie tymczasowej, przy zachowaniu
warunkow zgodnych z ustaleniami planu, do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej
Watowej w tunelu)

o 003-KD80 - teren ulicy dojazdowej

o 004-KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wiestawa

o 005-U33 - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000
m2 powierzchni uzytkowej, budynkdéw zamieszkania zbiorowego i mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza

o 006-U33 - teren zabudowy ustugowej: straznica Strazy Pozarnej

o 007-M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcy zabudowe
mieszkaniowg wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan,
oraz/lub ustugowa, w tym obligatoryjnie ztobek i przedszkole, z dopuszczeniem
matych hurtowni do 2000 m2 powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg

o 009-E - elektroenergetyka - gtdwny punkt zasilania elektroenergetycznego
"Motfawa"

o 010-KD82 - teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy tzw. Nowej Watowej

11109 MPZP Otowianka - cze$¢ centralna i pétnocna

o 003-K/U33 teren kanalizacji sanitarnej - przepompownia $ciekow "Otowianka" i/lub
zabudowy ustugowej

o  005-KX teren ciggu pieszego

o 006-KX teren ulicy o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym — ulica
Otowianka

o 007-KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Otowianka.

O O jm O O O O

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Systemy energetyczne i telekomunikacyjne:
e przebudowa linii napowietrznej 110 kV Le$niewo-

Mottawa o dtugosci okoto 3 m,
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e budowa linii 110 kV dla zasilania projektowanych
GPZ-6w i zamknieé liniowych: Srédmieécie - Mtode
Miasto - bedzie stanowi¢ powigzanie i
drugostronne zasilanie tych GPZ-6w.

Systemy wodociggowo-kanalizacyjne:
e planowany kolektor kanalizacji sanitarnej (w

okolicy ul. Spichrzowej) do projektowanej
przepompowni $ciekow,

e rekonstrukcja istniejacego kolektora sanitarnego
na terenie Gtdwnego Miasta.

Transport:
e planowana trasa tramwajowa prowadzona

ulicami: Nowowiejska, ks. Jerzego Popietuszki i
tzw. Nowg Watowg (do potaczenia z trasg
tramwajowa w ul. Siennickiej) oraz Podwalem
Staromiejskim, Grodzkg i Starg Stocznia.

e planowany tramwajowy wezet integracyjny Polski
Hak,

e rozbudowa podstawowego uktadu uliczno-
drogowego 0 nowe odcinki ulic oraz
przeksztatcenia istniejgcych powigzan: drogi
zbiorcze — Nowa Watowa,

. budowa trasy tramwajowej w ul. tzw. Nowej
Chmielnej na odcinku od ul. Podwale
Przedmiejskie do ul. Grodza Kamienna, i dalej do
lokalnego wezta integracyjnego Gdansk Czerwony
Most.

Najistotniejsze dziatania stuzace poprawie wizerunku
Srddmiescia Historycznego:

. kontunuowanie II etapu odbudowy Gtdéwnego
Miasta w celu uzupetnienia — z dopuszczeniem
wspotczesnych  form  architektonicznych -
historycznej struktury przestrzennej o fragmenty
tkanki miejskiej nieodbudowanej po II wojnie
Swiatowej oraz zmiany przeznaczenia czesSci
terendw z mieszkaniowego na ustugowe i
turystyczne,

e kontynuowanie proceséw inwestycyjnych na
Wyspie Spichrzdw, gdzie powstajg prestizowe
obiekty ustugowe i mieszkaniowe uwzgledniajace
dziedzictwo kulturowe oraz walory nadwodnego
potozenia,

e wykreowanie atrakcyjnego kompleksu
kulturalnego na Starym Miescie przez budowe
nowych obiektéw: Domu Daniela Chodowieckiego
i Glntera Grassa oraz Muzeum Gdanska w
sgsiedztwie istniejgcych instytucji: Muzeum II
Wojny Swiatowej oraz Muzeum Poczty Polskiej,

e wykorzystanie mozliwosci rozwojowych na
Polskim Haku, w rejonie ulic: Angielska Grobla i
Dtugie Ogrody, gdzie powinny powstac obiekty
ustugowe oraz zabudowa = mieszkaniowa
ksztattujgce tkanke miejskg w oparciu o walory
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miejsca, takie jak nadwodne potozenie i blisko$¢

Gléwnego Miasta,
e realizacia na

poprzemystowych

terenach  postoczniowych i

Mtodego Miasta
wielofunkcyjnych zespotow mieszkaniowo-
ustugowych  wraz z  wysokiej  jakoSci
przestrzeniami  publicznymi -  nadwodnymi
bulwarami i Droga do Wolnosci.

Inne:
e Powstanie nowych inwestycji zwigzanych z

ozywieniem drég wodnych: nowe mariny — na
kanale Na Stepce oraz na Nowej Mottawie (na
potudnie od Mostu Stggiewnego) oraz
przebudowa konstrukcji mostéw na Mottawie na
zwodzone, co utatwi zegluge. Przewiduje sie
mozliwo$¢ cumowania ptywajacych jednostek
ustugowych lub mieszkalnych (o ograniczonych
gabarytach) przy wybranych nabrzezach wdd
$rodlgdowych (Nowa Mottawa i Kanat na Stepce)
i wewnetrznych wdd morskich (pdtnocny odcinek
Mottawy, Martwa Wista).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na: ,Przebudowie istniejgcej
dwutorowej linii napowietrznej 110/15 kV Mottawa —
Lesniewo w Gdansku”, znak sprawy RDOS-Gd-
WO00.420.37.2019.WR.20, numer decyzji 957/2019, data
publikacji 22.11.2019;

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: Budowa naziemnego parkingu
kubaturowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy ul.
Diugie Ogrody, na terenie dziatek nr
166/10,166/14,169/3,166/5,166/9 oraz  fragmentach
dziatek nr 164/2i78/1 obrgb 0100 w Gdarisku, znak sprawy
WS-1.6220.11.25.2019.AN, numer decyzji 22/2023, data
publikacji 26.01.2023

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na: ,Przebudowie mostu
przez rzeke Martwa Wiste (Mostu Siennickiego) w ciggu ul.
Siennickiej w Gdansku”, planowanego do realizacji na
dziatkach nr: 21, 18 obrgb 0092, 48/3, 8/3, 31 obreb 0091,
2 obreb 0101 Gdansk, znak sprawy: RDOS-Gd-
W00.420.72.2022.WR/MR, numer decyzji 766/2023, data
publikacji 21.12.2023.

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia  pn.:  ,Opracowanie  dokumentacji
projektowej wraz z pefnieniem nadzoru autorskiego dla
przedsiewziecia pn.: Kompleksowa przebudowa nabrzeza
na odcinku od Bramy Straganiarskiej do Mostu
Wapienniczego”, inwestycja na dziatkach: obreb 009: 11/3,
11/4, 11/5, 11/2; obreb 099: 11/9; obreb 089: 138/7,
138/2, 80/9, 80/3; obrgb 090: 384/6, 386/1, 384/2, 383,
385/7, 384/3, 384/5, 389, 385/5, znak sprawy RDOS-Gd-
W00.420.7.2024.A1.14, numer decyzji 420/2024, data
publikacji 25.09.2024 r.

Decyzja o} $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na  Srodowisko dla  przedsiewziecia:
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Rozbudowa punktu zbierania odpaddw przez HONEST Karol
Kleniewski przy ul. Litewskiej 5 w Gdansku na terenie
dziatek o nr ew. 3/19, 3/20, 3/21, 3/22, 3/23, 3/24 obrgb
101, znak sprawy WEIE-1.6220.11.45.2024.HS, numer
decyzji 376/2024, data publikacji 18.11.2024 r.

Brak.

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i Brak
mapach ryzyka powodziowego )

1.8.1 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (w promieniu 1 km od
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym), mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu Przebudowa ul. Podwale Przedmiejskie w Gdansku (otwarcie
na realizacje skrzyzowan i wyznaczenie naziemnych przejsc dla pieszych w celu
inwestycji drogowej ograniczenia efektu barierowego) Etap IV Przebudowa ul.
Podwale Przedmiejskie w Gdansku w rejonie skrzyzowania z ul.
Elblaska, decyzja nr 22zrid/2023/MKA z dnia 15.11.2023.
Budowa wezta integracyjnego Gdansk Gtdéwny, decyzja nr
1 zrid/2024/EL z dnia 31.01.2024 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii Brak.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie Brak.
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie Brak.
budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy Brak.
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej Brak.
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Brak.
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Brak.
Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie Brak.
infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji

Brak.
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strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

1.8.2 Inwestycje komunalne przewidziane w obszarze 1 km od inwestycji na podstawie informacji
uzyskanej z Urzedu Miasta Gdansk i Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego w
trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej:

Modernizacja UPS-6w w budynku Europejskiego Centrum Solidarnosci przy Pl. Solidarnosci 1;

Przywrdcenie wartoSci siedemnastowiecznemu Zespotowi Sierocinca w  Gdansku  z

konserwacjg i rekonstrukcjg zabytku oraz adaptacjg budynkdéw i terenu dawnej instytucji do

nowych funkcji — kultury i turystyki: odrestaurowanie Budynku Gtéwnego i Bocznego przy ul.

Sierocej 6 i 8, a takze rekonstrukcja Pawilonu Ogrodowego wraz z wyposazeniem tych

obiektow i wystawg statg;

Przebudowa Mostu nad Martwg Wistg;

Remont Mostu Zielonego;

Przebudowa ul. Kowalskiej;

Kompleksowa przebudowa nabrzeza na odcinku od Bramy Straganiarskiej do Mostu

Wapienniczego;

Przebudowa mostu nad Odptywem Mottawy;

Przebudowa i adaptacja Muzeum Poczty Polskiej w Gdansku;

Budowa szkoty wraz z zagospodarowaniem na czesci dziatki nr 151/35, potozonej w obrebie

ewidencyjnym 0068 przy planowanych inwestycjach mieszkaniowych polegajacych na:

1) budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg

towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 151/48, 151/53 i 151/54 obreb

0068,

2) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami wraz z infrastrukturg

towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 151/75 obreb 0068 przy ul.

Nowomiejskiej;

Budowa obszaru zieleni publicznej — parku linearnego wzdtuz ulicy Rybaki Gorne o powierzchni

ok. 0,33 ha, na czesci dziatki nr 151/35, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068, przy

planowanej inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu

na dziatkach nr 151/48, 151/53 i 151/54 obreb 0068;

Realizacja inwestycji towarzyszacej, polegajacej miedzy innymi na:

1) budowie obszaru zieleni publicznej — parku linearnego wzdtuz przedtuzenia ulicy Ks. J.
Popietuszki o powierzchni ok. 0,25 ha, na czesci dziatki nr 151/35, potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0062,

2) przebudowie obszaru zieleni publicznej — zielefica na dziatkach nr 102 i 103 potozonych
w obrebie ewidencyjnym 0081 oraz na czesci dziatki nr 104 potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0081 - przy planowanej inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami wraz z infrastruktura towarzyszaca i
zagospodarowaniem terenu na dziatce 151/75 obreb 0068 przy ul. Nowomiejskiej;

Plastyczno-przestrzenna modernizacja wystawy statej w siedzibie gtéwnej Muzeum

Archeologicznego w Gdansku;

Przebudowa oraz rozbudowa budynku dawnej Nastawni na Sale koncertowa z zapleczem

administracyjno-technicznym dla Polskiej Filharmonii Battyckiej w Gdansku wraz ze Strefg

Kultury.

Prace konserwatorskie elewacji i wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $ciany budynku Duzej

Sceny Teatru Wybrzeze.

2 INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

2.1 Informacje dotyczace pozwolenia na budowe:
Czy jest pozwolenie na budowe? Tak.
Czy pozwolenie na budowe jest
Tak
ostateczne?
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone?
Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat:
Decyzja zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu:
e  WUIA-VI.6740.1629-4.2018.2-IRP.310369.
WUIA-VI.6740.1629-9.2019.IRP/KAM.272451.
WUIA-VI.6740.1629-15.2021.IRP.143137.
WUIA-VI.6740.1629-19.2023.AMK.129149.
WUIA-VI.6740.1629-22.2023.IRP.267294.
WUIA-VI.6740.1629-27.2024.IRP.336350.
e WUIA-VI.6740.1629-33.2025.IRP.460612.
Decyzja zatwierdzajgca projekt architektoniczno-budowlany:
e  WUIA-VI.6740.802-3.2023.IRP.294708.
w/w decyzje wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska.
Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ:
Nie dotyczy.

Nie.

Planowany termin rozpoczecia i zakofczenia rob6t budowlanych:
Roboty budowlane zostaty rozpoczete 04.03.2024 roku, a ich zakonczenie planowane jest na
26.10.2026 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku:
Nie dotyczy — inwestycja w trakcie realizacji.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego:
Nie dotyczy.

Opis zadania inwestycyjnego:

Zadanie inwestycyjne obejmuje budowe budynku mieszkalno-ustugowego RSTU wraz
zagospodarowaniem terenu (w ramach nieruchomosci) i elementami infrastruktury techniczne;j.
Budynek posiadac bedzie jedna kondygnacje podziemng i 7 kondygnacji nadziemnych w zakresie
kubatury S i U oraz 8 kondygnacji nadziemnych w zakresie kubatury T i R. PowyZzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynek przyjmie forme czterech oddzielnych kubatur jednoklatkowych: S, T,
U oraz dwuklatkowej R w ktérych usytuowane zostang lokale mieszkalne. Na parterze budynku
zlokalizowano lokale niemieszkalne, lokale mieszkalne oraz hale garazowa. Drugg hale garazowag
zaprojektowano na kondygnacji podziemne;j.

Na stropie nad parterem i czeSciowo na stropie nad kondygnacjg podziemna, pomiedzy kubaturami,
zaprojektowane zostaty tereny zielone czeSciowo zagospodarowane na ogrédki przydomowe. Czes¢
budynku w postaci daszkdw nad wejsciami do wybranych lokali niemieszkalnych zostanie nadwieszona
nad dziatkami Skarbu Panstwa nr 223/9 i 223/12 (obecnie w uzytkowaniu wieczystym Inwestora), co
moze sie wigzac w przysztosci z koniecznoscig ponoszenia przez wspdlnote mieszkaniowg odpowiednich
kosztéw z tego tytutu.

Minimalna odlegto$¢ (bez uwzgledniania balkonéw/taraséw/loggi) pomiedzy: czesciami kubaturowymi
T i R wyniesie ok. 24 m, pomiedzy czesciami kubaturowymi T i U wyniesie ok. 14 m, pomiedzy
czesciami kubaturowymi S i R wyniesie ok. 15 m, pomiedzy czesciami kubaturowymi S i U wyniesie
ok. 13 m pomiedzy czesciami kubaturowymi R i U wyniesie ok. 22m, pomiedzy czesciami
kubaturowymi T i S wyniesie ok. 41m.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

Powierzchnia uzytkowa (Pu) zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych
zgodnie z norma PN-1S09836:2022-07, w szczegdlnosci z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- Pu lokalu liczona bedzie jako suma powierzchni wszystkich pomieszczern wewnatrz lokalu,

- Pu lokalu/pomieszczenia przynaleznego (o ile takie pomieszczenie przynalezy do lokalu) liczona
bedzie na poziomie powierzchni posadzki, po obrysie wewnetrznym wyprawionych Scian
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wydzielajacych, odpowiednio, poszczegdlne pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie przynalezne; do
Pu nie beda wliczane powierzchnie przekroju poziomego: Scianek dziatowych, pionowych elementéw
konstrukcyjnych, szachtéw instalacyjnych i komindéw a takze otworéw drzwiowych i okiennych w
Scianach wydzielajgcych, odpowiednio, poszczegdine pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie
przynalezne,
- Pu pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zaliczac sie bedzie
do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m bedzie pomijac sie catkowicie,

- Pu podana zostanie w [m2] z dokfadnoscig do dwdch miejsc po przecinku..

2.7 Zamierzony sposdb i procentowy udziat Zzrédet finansowania zadania inwestycyjnego:
Srodki wiasne i wptaty klientdw — 100 %.

2.8 Srodki ochrony nabywcéw, gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy, nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo $rodkdw nabywcy.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Srodki ochrony nabywcéw Wysoko$C stawki procentowe,
wedtug ktdérej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45 %

Dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego prowadzony jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Koszty, optaty i
prowizje z tytutu prowadzenia tego rachunku obcigzajg
Inwestora, przy czym Inwestorowi przystugujg rowniez odsetki od
$rodkéw pienieznych zgromadzonych na tym rachunku. Nabywcy
beda dokonywac wptat z tytutu zawartych uméw deweloperskich
na indywidualnie im przypisane numery rachunkéw bankowych
(Rachunki Wirtualne). Bank umozliwi wptaty na dany Rachunek
Wirtualny po dostarczeniu przez Inwestora umowy
deweloperskiej lub odpowiedniego os$wiadczenia o zawarciu tej
Gtoéwne zasady funkcjonowania | umowy zawierajgcego podpisy Inwestora i nabywcy notarialnie

wybranego rodzaju poswiadczone, i po przypisaniu danych nabywcy do konkretnego
zabezpieczenia $rodkéw rachunku, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni roboczych od
nabywcy dnia dostarczenia przez Inwestora ww. dokumentu. Srodki

pieniezne wptacone przez nabywce w wysokosci przekraczajgcej
wartos$¢ przedmiotu umowy deweloperskiej bedg zwracane na
rachunek wpfacajacego, z ktérego nastapit wptyw Srodkéw. Bank
wyptaca Inwestorowi srodki pieniezne zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu przez
Bank w wyniku dokonanej kontroli, zakorczenia danego etapu
realizacji zadania. Inwestor dysponuje $srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w
celu finansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach
nabywcy
2.9 Harmonogram zadania inwestycyjnego:
Lp. Etapy realizacji zadania inwestycyjnego Procentowy, szacunkowy Termin
podziat kosztow zakonczenia

poszczegodlnych etapéw kazdego z
w catkowitych kosztach etapow
zadania inwestycyjnego
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Zakup gruntu, zakup dokumentacji technicznej
do pozwolenia na budowe, przygotowanie
inwestycji w tym wykonanie ogrodzenia.
Wykonanie obudowy wykopu.

11% 04.03.2024

Wykonanie wykopu pod budynek, palowania

. . 10% 21.08.2024
wraz z wykonaniem ptyty fundamentowe;.

Konstrukcja podziemna budynku wraz ze
stropem nad kondygnacjg K+1 z wytgczeniem
przej$¢ technologicznych oraz otworéw pod
zurawie.

10% 17.12.2024

Konstrukcja  kubaturowa ze  Scianami
wygradzajgcymi lokale mieszkalne i
4, komunikacje wewnetrzng do stropu nad 10% 04.06.2025
kondygnacja K+6 z wytgczeniem przejsé
technologicznych oraz otworéw pod Zurawie.

Pozostata czg$¢ konstrukcji kubaturowej ze
Scianami wygradzajgcymi lokale mieszkalne i
komunikacje wewnetrzng z wylgczeniem
przejs¢ technologicznych oraz otworéw pod
zurawie.  Wykonanie  stolarki  okiennej
drewnianej nieuzbrojonej.

10% 05.09.2025

Instalacje podtynkowe i podposadzkowe w
lokalach mieszkalnych, tynki
6. | wewnatrzlokalowe z wylgczeniem obudow 20% 26.11.2025
szachtow, podktady podposadzkowe
wewnatrzlokalowe.

Wykonanie zasadniczych elementéw elewacji
(wyprawa BSO bez malowania, elewacja
szlachetna z wytaczeniem finalnych oktadzin
kompozytowych) z wytaczeniem balustrad,
witryn i innych elementow wykonczenia
architektonicznego.

19% 10.07.2026*

Chodniki, nawierzchnia wjazdu do garazu,
warstwy wykonczeniowe dachu, elementy
8. | wyposazenia czesci wspdlnych terenu i klatek 10% 26.10.2026*
schodowych, ostateczne pozwolenie na
uzytkowanie budynku.

* terminy planowane

2.10 Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okre$lenie zasad waloryzaciji:

Cena ustalona w umowie nie podlega waloryzacji, niemniej, w przypadku gdy w wyniku dokonania
pomiaréw powykonawczych wystgpi rdznica rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu lub
pomieszczenia przynaleznego (o ile takie pomieszczenie przynalezy do lokalu) w stosunku do,
odpowiednio, projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu lub pomieszczenia przynaleznego, cena
lokalu lub pomieszczenia przynaleznego (o ile takie pomieszczenie przynalezy do lokalu) zostanie
odpowiednio skorygowana, stosownie do art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwanej dalej Ustawa. Korekta ceny lokalu lub pomieszczenia przynaleznego (a tym
samym ceny nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, wskazanej w umowie, zwanej dalej
»Ceng”) polegac bedzie na pomnozeniu roznicy rzeczywistej powierzchni uzytkowej i projektowanej
powierzchni uzytkowej, przez cene metra kwadratowego tej powierzchni. Rozliczenie finansowe korekty
cen nastapi najpdzniej w terminie pfatnosci ostatniej raty zgodnie z harmonogramem wskazanym w
umowie.

3 WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ]
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM
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3.1 Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Nabywce.

3.1.1 Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej
zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

— jezeli przedmiotowa umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art.35 Ustawy,

— jezeli informacje zawarte w wyzej wymienionej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art.35 ust.2 Ustawy,

— jezeli Inwestor nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art.21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

— jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia wyzej wymienionej umowy,

— jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy.

W przypadkach opisanych powyzej Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w

wysokosci nominalnej.

3.1.2 W przypadku niewywigzania sie przez Inwestora z zobowigzania do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia na rzecz Nabywcy wiasnosci tego lokalu
(dalej jako umowa przeniesienia wtasnosci), w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej,
Nabywca uprawniony bedzie do wyznaczenia Inwestorowi dodatkowego 120-dniowego terminu
na spetnienie wyzej wymienionego zobowigzania. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego
terminu, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy deweloperskiej. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na zasadach okreslonych w ninigjszym
punkcie, moze on zazada¢ od Inwestora zaptaty zadatku w podwojnej wysokosci. Nabywcy
przystugiwa¢ bedzie wdwczas zwrot wplaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej,
powiekszonych o kwote zadatku.

3.1.3 Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez w nastepujacych
przypadkach:

a. gdy Inwestor nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

lub inng spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art.

10 ust. 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

b. gdy Inwestor nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

o0 ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy w terminie

60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

¢. niewykonania przez Inwestora obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

d. w przypadku nieusuniecia przez Inwestora wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

e. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

f. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na zasadach opisanych
powyzej, Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej.

3.1.4 W przypadku, gdy w wyniku dokonania pomiardw powykonawczych, wystapi réznica rzeczywistej
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu, cena
lokalu (a tym samym Cena) zostanie odpowiednio skorygowana, stosownie do art. 5a Ustawy.
Korekta ceny polega¢ bedzie na pomnozeniu rdznicy rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu i
projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu, przez cene metra kwadratowego powierzchni
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uzytkowej lokalu. Rozliczenie finansowe korekty ceny nastgpi najpdzniej w terminie ptatnosci
ostatniej raty zgodnie z harmonogramem wskazanym w umowie deweloperskiej.

W przypadku gdy réznica powierzchni, o ktdrej mowa powyzej, wyniesie wiecej niz 1,75% i 0,75
m2, Nabywca stanie sie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Uprawnienie
Nabywcy do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Nabywca moze
realizowac¢ w terminie 14 dni od otrzymania przez Nabywce informacji o ostatecznej powierzchni
uzytkowej lokalu. W takim przypadku Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotgd kwot w
wysokos$ci nominalne;j.

3.1.5 Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z przyczyn opisanych powyzej
(3.1.1-3.1.4) jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi i zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
lokalu. Na potrzeby zwrotu wszelkich naleznych Nabywcy kwot, powinien on wskaza¢ w tresci
oswiadczenia o odstgpieniu odpowiedni numer rachunku bankowego.

3.1.6 W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce zwrot wszelkich naleznych
mu kwot nastgpi w terminie 30 dni od otrzymania przez Inwestora o$wiadczenia o odstgpieniu.

3.2 Odstagpienie od umowy deweloperskiej przez Inwestora.

3.2.1 W przypadku niespetnienia przez Nabywce ktdregokolwiek ze Swiadczen pienieznych na
poczet Ceny skorygowanej o ewentualne korekty na zasadach wskazanych w umowie, w terminie
lub wysokosci okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, Inwestor
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od umowy
deweloperskiej przez Inwestora w przypadku opisanym w niniejszym punkcie bedzie traktowane
jako odstagpienie od niej z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym
punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje
zwrot pozostatych wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.2 W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, Inwestor uprawniony bedzie do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od umowy deweloperskiej przez Inwestora w przypadku
opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.3 W przypadku niestawienia sie Nabywcy do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
Inwestor uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy deweloperskiej, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od umowy deweloperskiej
przez Inwestora w przypadku opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako
odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym
punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje
zwrot pozostatych wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.24 Nabywca zobowigzany jest dostarczyé Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia
Nabywcy o$wiadczenia Inwestora o odstgpieniu od umowy deweloperskiej:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki
na nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest
do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysoko$ci 200 ztotych za kazdy dzien opdznienia w
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doreczeniu Inwestorowi danego dokumentu. Zapfata wyzej opisanych kar umownych nie wytacza
uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego ich wysokosc¢.

3.2.5 W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Inwestora zwrot naleznych
Nabywcy kwot nastgpi niezwtocznie, pod tacznymi warunkami: dostarczenia przez Nabywce
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu ztozonej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi, ztozenia do ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00153737/5
wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie
hipoteki na nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia zostat ztozony,
dostarczenia pochodzacej od Cesjonariusza (zdefiniowanego w punkcie 2 postanowien
dodatkowych dotyczacych rozliczenia stron, o ktérych mowa ponizej) informacji o
przystugujacych Cesjonariuszowi kwotach, z ktérej jednoczesnie wynika¢ bedzie jaka czesc
powinna zosta¢ zwrécona Nabywcy, wskazania przez Nabywce numeru rachunku bankowego
oraz zwrotu przez niego przedmiotu umowy deweloperskiej, o ile lokal zostat juz wydany. W
przypadku braku dostarczenia Inwestorowi informacji o przystugujagcych Cesjonariuszowi
kwotach, z ktérej jednoczesnie wynikaé bedzie jaka czeS¢ powinna zosta¢ zwrdcona Nabywcy, w
terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy o$wiadczenia Inwestora o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej odpowiednie zastosowanie znajdzie punkt 2 postanowienn dodatkowych
dotyczacych rozliczenia stron, o ktdrych mowa ponizej.

Jezeli na skutek dziatania sity wyzszej istnieje trwata niemoznos¢ realizacji umowy deweloperskiej w catosci albo
w czesci, umowa deweloperska wygasa, a Inwestor zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy wptaconych dotad
przez niego w wykonaniu umowy kwot w ich wysokosci nominalnej z zastrzezeniem zapiséw art.498 i nast. k.c.
0 wygasnieciu umowy Inwestor niezwtocznie powiadomi Nabywce na piSmie z podaniem przyczyny wygasniecia.
Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy powiadomienia o
wygasnieciu umowy deweloperskiej:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci lokalu,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki na
nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest do obcigzenia
Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 ztotych za kazdy dzien opdznienia w doreczeniu Inwestorowi
danego dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wytgcza uprawnienia Inwestora do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego ich wysokosc.

Zwrot srodkow naleznych Nabywcy w przypadku wygasniecia umowy deweloperskiej nastapi w trybie opisanym
w punkcie 3.2.5.

Postanowienia dodatkowe dotyczace rozliczenia stron w zwigzku z ustaniem stosunku prawnego wynikajgcego
z umowy deweloperskiej:

1. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron, Nabywca zobowigzuje sie
do zwrotu przedmiotu umowy, o ile zostat juz wydany. W przypadku zwitoki Nabywcy w wydaniu przedmiotu
umowy Inwestorowi, jezeli obowigzek jego zwrotu jest przewidziany umowa deweloperska lub wynika z
wiasciwych przepisow prawa, Nabywca zaptaci Inwestorowi kare umowng za okres zwtoki w wysokosci rownej
odsetkom ustawowym z tytutu opdznienia, o ktdrych mowa w art. 481 § 2 k.c., liczonym od Ceny. Zaptata wyzej
opisanej kary umownej nie wylacza uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
jej wysokosc.

2. W przypadku, gdy Nabywca korzystajacy z kredytu przeleje wierzytelno$¢ z umowy deweloperskiej na
kredytujgcg go instytucje finansowg, zwang dalej Cesjonariuszem, zwrot naleznych Nabywcy kwot w
przypadkach odstgpienia od umowy deweloperskiej opisanych w umowie deweloperskiej lub jej rozwigzania (w
tym wygasniecia), nastgpi po zwrocie kwot naleznych temu Cesjonariuszowi. Jezeli na 3 dni robocze przed
uptywem terminu, w ktorym Inwestor zobowigzany jest zwroci¢ Srodki na rzecz Nabywcy w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce, Inwestorowi nie zostanie dostarczona pochodzaca od
Cesjonariusza informacja o przystugujgcych Cesjonariuszowi kwotach, z ktdrej jednoczesnie wynikac bedzie jaka
cze$¢ powinna zostaC zwrdcona Nabywcy, wszystkie Srodki nalezne do zwrotu w zwigzku z odstgpieniem od
umowy deweloperskiej zostang zwrdcone Cesjonariuszowi. Jezeli ww. informacja zostanie dostarczona
Inwestorowi z mniejszym wyprzedzeniem niz to wskazane w zdaniu poprzednim, Inwestor uwzgledni jg tylko
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pod warunkiem, ze nie narazi go to na niewywigzanie sie z obowigzku ustawowego opisanego w art.44 ust.3
Ustawy.

3. Zasady zwrotu naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia od umowy deweloperskiej, opisane
powyzej w punktach 3.1 oraz 3.2, dotyczg $rodkéw pienieznych przekazanych przez Bank z Rachunku
Wirtualnego na rachunek bankowy Inwestora. Zwrot $rodkdw pienieznych zgromadzonych na Rachunku
Wirtualnym bedzie sie odbywat zgodnie z zasadami opisanymi ponizej.

Wyptata przez Bank Srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy zgromadzonych na Rachunku Wirtualnym, w
przypadkach odstgpienia od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia), nastgpi po
przedtozeniu Bankowi nastepujgcych dokumentow:

a. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce - o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej przez Nabywce, powotujacego sie na podstawe odstgpienia przewidziang w Ustawie lub umowie
deweloperskiej, sporzgdzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i zawierajgcego
zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu;

b. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Inwestora - o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej przez Inwestora, powoftujgcego sie na podstawe odstgpienia przewidziang w Ustawie,
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

c. a w kazdym z powyzszych przypadkdw - takze dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstagpieniu drugiej stronie
umowy deweloperskiej, jezeli z zagdaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od umowy deweloperskiej. Za
dowdd doreczenia uznawane bedzie w szczegdlnosci potwierdzenie nadania o$wiadczenia przesytkg polecong
na adres drugiej strony umowy deweloperskiej;

d. w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej - zgodnego pisemnego oswiadczenia woli Nabywcy i
Inwestora o podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym oraz
pisemnej zgody Nabywcy na wykresSlenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu, oba dokumenty z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Bank przeleje $srodki pieniezne zgromadzone na Rachunku Wirtualnym na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w oswiadczeniu o zawarciu umowy deweloperskiej lub w dyspozycji Nabywcy — jezeli zostanie ona
ztozona bezposrednio przed zwrotem Srodkéw, w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania dokumentéw
opisanych w lit. a. — d. powyzej, z zastrzezeniem punktu 2 postanowien dodatkowych dotyczgcych rozliczenia
stron w zwigzku z ustaniem stosunku prawnego wynikajgcego z umowy deweloperskiej. Jezeli Bank nie bedzie
posiadac¢ aktualnego numeru rachunku bankowego Nabywcy lub wskazany przez Nabywce rachunek nie bedzie
istniat w dacie zwrotu $rodkdéw, Bank przekaze $rodki znajdujgce sie na Rachunku Wirtualnym na
nieoprocentowany rachunek wewnetrzny w Banku.

4 INNE INFORMACIE

4.1 Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

4.2 W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

WAL_RSTU/CO/250326 Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 30 z 33



utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy.

4.3 Inwestor informuje, iz faczy go z Gming Miasta Gdanska ramowa umowa nr GZDiZ/ZD/043/2017 z dnia
28.11.2017 roku wraz z pdzniejszymi zmianami dotyczaca wykonania inwestycji drogowych majgcych
na celu zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej osiedla ,,Brabank Apartamenty” poprzez:

- przebudowe skrzyzowania drdg publicznych: o kategorii drogi powiatowej ul. Watowej, o kategorii
drogi gminnej ul. Stepkarskiej i o kategorii drogi powiatowej ul. Stara Stocznia na skrzyzowanie o ruchu
okreznym,

- przebudowe odcinka drogi publicznej o kategorii drogi gminnej ul. Stepkarskiej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Watowg do zjazdu na projektowana droge wewnetrzng taczacq ul. Stepkarska z
wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym wzdtuz nabrzeza Mottawy,

- wybudowanie ciggu pieszo rowerowego (na obszarze oznaczonym w MPZP nr 1185 literg ,9")
faczacego teren oznaczony symbolem 004-KD81 z ciggiem pieszo rowerowym — odcinkiem bulwaru
wzdtuz nabrzeza rzeki Mottawy (006-KX),

- przebudowe wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz nabrzeza Mottawy, na odcinku od
zrealizowanego przy budowie pierwszego etapu osiedla ,Brabank Apartamenty” ciggu pieszo-
rowerowego do potaczenia z projektowana ww. drogg (wewnetrzng) dojazdowa.

Ponadto zgodnie z zobowigzaniem Inwestora do zawarcia z Gming Miasta Gdanska jako Zarzadca
drég publicznych Miasta Gdanska odrebnej umowy na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych,
Inwestor zawart z Gming Miasta Gdanska jako Zarzadcg w dniu 15.12.2022r. umowe nr
GZDiz/ZD/083/2022, dotyczaca przebudowy wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz nabrzeza
Mottawy, na odcinku od zrealizowanego przy budowie pierwszego etapu osiedla ,Brabank
Apartamenty” ciggu pieszo-rowerowego do potaczenia z projektowang droga (wewnetrzng) dojazdowa,
okreslajgcg Zakres Rzeczowy Inwestycji Drogowej na ktdry sktadajg sie, w szczegdlnosci, nastepujace
roboty:

- roboty drogowe obejmujgce: budowe chodnikdw w dowigzaniu do istniejgcego zagospodarowania
na wczesniejszym odcinku ul. Wiosny Ludéw oznaczonej w MPZP symbolem 006-KX, wykonanie
kraweznikdw i obrzezy, wykonanie trawnika wzmocnionego,

- roboty sieciowe obejmujgce: budowe i przebudowe oraz uruchomienie o$wietlenia wraz z docelowym
zasilaniem zgodnie z warunkami wydanymi przez GZDiZ, budowe kanatu technologicznego, budowe
kanalizacji deszczowej, budowe przylacza wodociggowego dla potrzeb nawadniania, usuniecie
wszelkich kolizji z infrastrukturg techniczng wynikajgcych z prowadzonych robdt,

- roboty inne obejmujace: urzadzenie, nasadzenie i zagospodarowanie zieleni wysokiej i zieleni niskiej,
wykonanie elementdéw matej architektury, tymczasowg organizacje ruchu na czas prowadzenia robot
oraz docelowa organizacje ruchu,

ktére Inwestor zobowigzat sie zrealizowa¢ do dnia 01.02.2027 r., jednak nie pdzniej niz przed
uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Niedrogowej polegajacej na
realizacji budynku mieszkalno — ustugowego o symbolu RSTU, z zastrzezeniem przypadkéw i mozliwosci
przesuniecia powyzej opisanego terminu.

Kolejno zgodnie z zobowigzaniem Inwestora do zawarcia z Gming Miasta Gdanska jako Zarzadca drdg
publicznych Miasta Gdanska odrebnej umowy na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych,
Inwestor zawart z Gming Miasta Gdanska jako Zarzadca w dniu 28.08.2025 umowe nr
GZDiz/ZD/026/2025 zmieniong aneksem nr 1 z dnia 06.03.2026r. dotyczacg przebudowy skrzyzowania
drog publicznych: o kategorii drogi powiatowej ul. Watowej, o kategorii drogi gminnej ul. Stepkarskiej
i 0 kategorii drogi powiatowej ul. Stara Stocznia na skrzyzowanie o ruchu okreznym oraz dotyczaca
przebudowy odcinka drogi publicznej o kategorii drogi gminnej ul. Stepkarskiej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Watowg do zjazdu na projektowang droge wewnetrzng taczacq ul. Stepkarska z
wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym wzdtuz nabrzeza Mottawy okreSlajgcg Zakres Rzeczowy
Inwestycji Drogowej na ktdry sktadajg sie, w szczegdlnosci, nastepujgce roboty:

- roboty drogowe obejmujgce: prace geodezyjne, roboty rozbidrkowe, roboty ziemne, wykonanie drogi
dla pieszych, przebudowa skrzyzowania ul. Stepkarska, Watowa, Stara Stocznia, przebudowa
fragmentu ul. Stepkarskiej, roboty demontazowe i transportowe,
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- roboty sieciowe obejmujgce: budowe i uruchomienie oswietlenia wraz z docelowym zasilaniem
zgodnie z warunkami wydanymi przez GZDiZ, wykonanie odwodnienia, regulacja istniejgcych
studzienek i studni, roboty demontazowe i transportowe, budowe kanatu technologicznego, usuniecie
wszelkich kolizji z infrastrukturg techniczng wynikajacych z prowadzonych robdt,

- inne obejmujace: zabezpieczenie zieleni, wykonanie terendw zielonych, wprowadzenie elementow
matej architektury, pomiary i czynnosci sprawdzajgce, docelowa organizacje ruchu,

ktére Inwestor zobowigzat sie zrealizowaé do dnia 01.07.2032 r., jednak nie pdzniej niz przed
uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Niedrogowej polegajacej na
realizacji ostatniego budynku o symbolu budowlanym KLN, z zastrzezeniem przypadkdw i mozliwosci
przesuniecia powyzej opisanego terminu.

Kolejno zgodnie z zobowigzaniem Inwestora do zawarcia z Gming Miasta Gdanska jako Zarzadcg drog
publicznych Miasta Gdanska odrebnej umowy na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych,
Inwestor zawart z Gming Miasta Gdanska jako Zarzadca w dniu 06.03.2026 umowe nr
GZD/zZD/010/2026, na wybudowanie ciggu pieszo rowerowego oznaczonego w MPZP literg ,g”
poprowadzonego po potudniowej stronie obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego
faczacego teren oznaczony w MPZP symbolem 004-KD81 z ciggiem pieszo rowerowym — odcinkiem
bulwaru wzdtuz nabrzeza rzeki Mottawy oznaczonego w MPZP symbolem 006-KX, w dawnym $ladzie
ul. Watowej okreslajacg Zakres Rzeczowy Inwestycji Drogowej na ktory sktadaja sie, w szczegdlnosci,
nastepujace roboty:

- roboty drogowe obejmujgce: roboty przygotowawcze, budowe chodnikéw, budowe ciggu pieszo -
rowerowego,

- roboty sieciowe obejmujgce: budowe i uruchomienie oswietlenia wraz z docelowym zasilaniem
zgodnie z warunkami wydanymi przez GZD, budowe i uruchomienie doswietlenia i iluminacji wraz z
docelowym zasilaniem zgodnie z warunkami wydanymi przez GZD, budowe odwodnienia, usuniecie
wszelkich kolizji z infrastrukturg techniczng wynikajacych z prowadzonych robdt,

- inne obejmujace: budowe zatozenia wodnego, wykonanie i ustawienie elementéw matej architektury
tj. tarasow, stojakow rowerowych, tawek, taw drewnianych, koszy na $mieci, nasadzenie i urzgdzenie
zieleni niskiej i wysokiej, w tym takze zieleni retencyjnej, jesli bedzie wymagana, wykonanie i montaz
elementéw bezpieczenstwa ruchu, tymczasowg organizacje ruchu na czas prowadzenia robot,
docelowg organizacje ruchu,

ktére Inwestor zobowiazat sie zrealizowa¢ do dnia 31.10.2030 r., jednak nie pdzniej niz przed
uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Niedrogowej polegajacej na
realizacji ostatniego budynku o symbolu budowlanym KLN, z zastrzezeniem przypadkdw i mozliwosci
przesuniecia powyzej opisanego terminu.

Pozostate inwestycja wymienione w ramowej umowie drogowej beda sukcesywnie okreslane w
umowach drogowych zawieranych na poszczegdlnych etapach realizacji osiedla ,Brabank
Apartamenty”.

4.4 Uprzejmie informujemy, ze w biurze sprzedazy w Gdyni, przy ul. Hryniewickiego 6/3, od wt. do pt., w
godz. 10-16 istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z:
e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
e aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
e pozwoleniem na budowe;
e sprawozdaniami finansowymi dewelopera za ostatnie dwa lata;
e projektem budowlanym.

4.5 System gwarantowania depozytéw

4.5.1 Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank S'Iaski S.A. z siedzibg w Katowicach,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzagcji (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 ze zm.).
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4.5.2

4.5.3

WAL_RSTU/CO/250326

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski
S.A. z siedzibg w Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawg wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
Z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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